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% Rechtsgrundlagen B. Bauordnungsrechfliche Festsetzungen
24 o Q&d} . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634); zuletzt (§ 91 HBO i.V.m. mit § 9 Abs. & BauGB)
o~ 1;)4 geandert durch Gesefz vom 14.06.2021 (BGBL | S. 1802) m. W. v. 23.06.2021
° g ® e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 1. Gestaltungsfestsetzungen
%\5 f(u, Fassung der Bekanntmachung vom 21 November 2017 (BGBL | S. 3786) 11 Dachform und Dachneigung
’E& . Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalfs Als Dachform sind Sattel-, Pult und Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-45° zulassig.
295\\\\\ - (Planzeithenverordnpng - PlanzV) vom 8. Dezember 1990 (BGBL. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Die Eindeckung der Dacher ist orts- und landschaftshildvertraglich vorzunehmen.
2 ¢ 2 Gesefzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. |'S. 1057) , , Grelle Farbgebungen sind unzulassig. Dachanlagen zur Sonnenenergienutzung (Photovoltaik
. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni 2018 (GVBL 2018 Nr. 9, Seite und Solarthermie) sowie Grasdacher fextensive Dachbegrinung) sind grundsafzlich zulissig,
295 pa 197 - 248); zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBL S. 378) o
18 \ 3 . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 12 Elnfl‘ledlgung“en o ) _ ) o
A\, 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15 September 2017 (BGBL | S 3434) Als Grundstuckseinfriedung zu Nachbargrundstucken sind nur Hecken und Zaune zulassig, die
295 17 das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren bis Igelgrofe nicht einschranken. Der
15 5 Bodenabstand von Zaunen muss mindestens 15 cm befragen. Einfriedungen sind bis zu einer
% 21 Hohe von 120 m zulassig.
= { .
@ 21—915 ~_7 4;4 A. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 (1-3) BauGB)
w a4
g 474 : .
3 975 <304 2| 1 Art und MaB der baulichen Nutzung C. Hinweise |
g 9 1 (§9 (1) Nr. 1-6 BauGB und §§ 1-21 BauNVO0) 1 Ver- und Entsorgungsleifungen
187 = 299 Bei der Trassenplanung fur Ver- und Enfsorgungsleifungen nach DIN 1998, ist hinsichtlich
1 ¢ 301305 D _ _ _ _ der Baumpflanzungen nach dem Merkblatt uber Baumstandorte und unferirdische Ver- und
7 2 11 Die Art des Baugebiefes wird gem. § 6a BauVO als Urbanes Gebief (MU) fesfgesefzt, Entsorgungsleitungen zu verfahren. Baumafnahmen sind grundsatzlich vor Baubeginn mit den
307 ¥ 3‘1)5 : ;;\ﬂ; Die nach § 63 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten (Vergniigungsstatten und Versorgungstragern (u. a. Telekom) abzustimmen.
\ = 6 5 1 Tankstellen) sind nicht zuléssig. 2 En’[wésserungs[ei’[ungen /«-”' ' "' gﬁ"‘.._ & £l FLLK :
5 i \/g 12 Die zulassige max. Gebaudehohe fur bauliche Anlagen auf den bisher noch nicht bebaufen Grundstucks- Bei der Herstellung der Elnrlghmngen zur N|ederschlagsentwasserung sind die allgemein {\ _,f 1/5'3':3\_‘}_ ; ) _ﬁs;{fu‘.w.-@t
0 308 \ flachen darf max. 1150 m betragen. Die Gebdudehche bemisst sich bei jedem Bauvorhaben vom hachsten anerka:nlten Regeln deg Tecrtmlkl, msh\e/sondekre das Arbeﬁshl_artlg A Br?'dlB'ar:J und Berne_s.a#ng ' E— — —
185 - 1 Punkt des Anschnittes des naturlichen Gelandes bis zur Oberkante des jeweiligen Gebaudes. Die Oberkante Lond nhlagen ar dezenALa en Ter?; e;ung Y von e (ATS\/E) acueh \[/j_erur[l]qﬁln%gg Ubersichfsplan
y 1 eines Gebaudes ist der obere Abschluss eines Gebaudes ohne Berucksichtigung technischer Aufbauten wie o crocTaGEWAsser  GEL ADWASSETTECHSCnen Yerenigung - oo CIe
° 1 ; _ _Entwas__serungsanlagen _fur Gebaude und Grundstu_cke zu beachten. Bauliche MaBna_hmen oM
308 311 \ 310 Solaranlagen oder unfergeordnefer Baufeile sind frihzeitig vor Beginn von BaumaBnahmen mit den befroffenen Versorgungstragern
5 75 oy 5 \ 11 13 Gem § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den uberbaubaren als auch auf abzustimmen.
184 _":5 %7 den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. 3. Bodendenkmaler (§ 21 HDSchG)
108 s - 14 Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen Wenn bel ErdarheiTEU Bodendenkméler bekannf werden, so ist dies dem Landesamf__ fur
7 @ % 3 gehorenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der GeschoBflache mitzurechnen, Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unferen Denkmalschutzbehorde
15 Gem. § 19 (4) BauNVO wird bestimmt, dass die zulissige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflichen von E2ZeK/ZoligrfgcbhenaS”Ze“iﬁE'gdegnEﬂazllcEEEZCPZELt{?Ehde'ezeer;]eﬁ}g{?ﬂgaggcg“g d1'§ :S'Stfgé ESE;?SZE?EE
112 o 2 311 Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb werden
4 der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unferbaut wird, bis zu 50 vH. uberschritfen werden '
\ 311 darf. Eine weitere Uberschreifung ist unzulassig. ‘ ) '
Larmschutzwall | [ 53 5 Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung
= 4 Bodenschutz/ Bodenbelastung
: . Werden im Rahmen von Baumal3nahmen Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrach- )
‘ o o = . 2 Eu’réunﬁs;regelgunﬁe'\lr Zle)mB chgfz' zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur und figungen des Bodens fesfgestellt oder liegen Anhaltspunkte fur eine schadliche Boden- — Grundstdcksgrenze FL. 5 Bezeichnung der Flurnummer
. % andschaft (§9 (1) Nr. auGB) veranderung oder Alflast vor, ist nach § 4 (1) Hessisches Altlasten- und Bodenschutz- ———am Flurgrenze 70 Flurstiick
' g ‘ > 21 Private und offentliche FuBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Millcontainerplatze gesetz (HALtBodSchG) unverziiglich die Bodenschutzbehorde, bzw. das Regierungsprasidium 1 arstucksnummer
,@\)“\) = A _11< und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise, soweit kein Schadstoffeintrag zu befurchfen ist, Darmstadf, als zusfandige Behorde zu informieren. vorhandene Bebauun o Vermessunasounkt
g 6’{57 15 herzustellen (zB. Kies, Schotter, Oko-Pflaster, fugenreiches Pflaster oder Nafursteinpflaster). Eingriffsminimierende Maf3nahmen zum Bodenschutz: d 9P
S _ : . o Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen (zB: Rasengittersteine, breif-
1310 ﬂ 312 %o - 22 Nach § 37 Abs. & Hessisches Wassergesefz (HWG) soll Niederschlagswasser von demjenigen verwertet fugigEs oflaster efc). Das auf diesen Fgléchen fallende Niedirszhlagswasser? of 70 versickern
% 121 @ 6 6‘% werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. « Vermeidung von deenverdichfung und anderen nachfeligen Enwicklungen auf die Boden;
| \\\ o \ % < Dies ist eine Soll-Bestimmung, von der nur in begrindeten Einzelfallen abgewichen werden kann. Im strukfur, ua durch Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden Planunterlagen
122 130 o vorliegenden Fall kann das anfallende Dachflachenwasser im Trennsysfem in den kommunalen o Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18975, DIN 19731) Die Grenzen und Bezeichnungen fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke
= ‘\;@ o \ cee S 312 Regenwasserkanal eingeleitef werden. Eine breitflachige Versickerung uber Rigolen auf dem jeweiligen e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs basieren auf den Dafen des amflichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS) der Hessischen
123 12 & Co°<@ 100 \ ceoee g 5 f Baugrundstuck ist ohne Beeinfrachtigung der angrenzenden Nachbargrundstucke ebenso zulassig, wie die e Beseitigung von Verdichtungen im Unferboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.
h TOO . ::5 Anlage von offenen Teichflachen zur Regenwasserruckhaltung oder Zisterne zur Brauchwassernutzung. o Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereifs versiegelter Boden
128 9 0 107 . . . o . .
24 % 9 \ 8 -§ % 2.3 Vorhandene Laubbaume und Straucher sind, sofern sie nicht fur ErschlieBungsmal3nahmen entfernt werden 5 Arfenschutz
33 1 a % mussen, zu erhalten und vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase durch geeignete MafBnahmen zu Zur Vermeidung der Zersforung oder Beschadigung von Brut- und Ruhestaffen streng Verfahren nach § 133 BauGB:
127 "/ 1 A 134 schiifzen Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten Qeffhmﬁf?r APTETH, (SE;rllld geh\G/)OrSEEri”er(]j des DDE_SKEEEFEQ Ag“?t”SChngESGdE?l S 4‘;( BlrJ]“thetS—
- naturschutzgesefz (BNatSchG) insbesondere bei Abbrucharbeiten oder Geholzruckschnitten ‘ ‘
50m 100m 135 2.4 Innerhalb des Plangebietes sind an geeigneten Stellen mind. 10 Vogelnistkasten sowie mind. 7u beach’ren_g Der Aufsfellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch dee Gemeindeverirefung
: 105 L Fledermauskasten zu installieren 6 Verkehrsrechtliche Hinweise am 19.08.2020 gefassf.
T AL 5 Fur Anpflanzungen auf den unbebauten Grundstucksflachen sind Arten der nf Liste zu verwenden. Fur em Bahngelande und dem Straf3engelande der Bundesstralle urfen keinerlel Wasser le Bekanntmachung erfolgte am 17.07. .
}atz\A\ Zl 4 L ' 25 Fur Anpfl f d bebauten Grundstucksflachen sind Arten der nf List den. Fi Dem Bahngelande und dem Straflengelande der Bundessfrafle 457 durfen keinerlei Wass Die Bekanntmachung erfolgt 17.071.2021
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformationk 1%‘2 Grunlandeinsaaten sind ausschlieBlich RegiO—GPUnlandsaafen einzusefzen. (NIEdervSChlagswasser und SOﬂStlge ADWBSSEP, auch gemartE) aus dem Plangetllet
26 Pflanzenauswahlliste fiir zukinftige PflanzmaBnahmen ugeleriel werden - - Burgermeisferin
° 0 _ _ g Die Plangebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von der Bundesstrae 457 und dem -
Zeiche nerk[arung Baume (kleikronig) | Bahngelande ausgehenden Emissionen.  Sowohl das Hessen Mobil Straflen- und Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.07.2021 bis
i Salweide Salix caprea Verkehrsmanagement als auch die Deutsche Bahn AG ubernehmen keinerlei Forderungen inschlieBlich 31082021
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) xOQEtEiPSEhE EFUZUS avim hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschutterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt einschtientich 31102021
0getbeere orbus aucuparia .
_ C e Hainbuche Carpinus befulus #. Kampfmitielbelastung | . . | Die Bekanntmachung erfolgte am 17.07.2021
1 Art der baulichen NUfZUﬂg 5 Grunflachen Feldahorn Acer campesfre Werden im Zuge von Baumafinahmen kampfmittelverdachfige Gegenstande gefunden, ist der
§5 s 2 \r. 1 des Baugesetzbuches - BauGh - (59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauG) et Hochetammobetconten Kampfmittelraumdienst (RP Darmstadt) unverzuglich zu verstandigen. ep—
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) . ey
5.1  Offentliche Grinflache Sauch A A
, ‘ raucher: Der Satzungsbeschluss gem § 10 Abs 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung am
11 g g g
: Urbanes Mischgebiet MU WeiRdorn Crataequs monogyna
(§ 63 BauNVv0) Hasel (orylus avellana gefasst.
Begleitgrin, Grinverbindung Hundsrose Rosa taning
seee Schlehe Prunus spinosa
_ Earfrihegt_elh —— f/agnus sangu;hea
2' (Tgaﬂ [115[} Bhallla‘l l§|1[6|-:;e L]VO)NUfZUI'lg Echte Brombeere Rubus fruticosus
S. I auup, au : : ; .
6_ SonSth Planze'then Schwarzer Holunder Sambucus nigra Ausfertigungsvermerk:
2.1, Geschofiflachenzahl GFZ 61 G des raumlich Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlussen der
GFZ mit Dezimalzahl, als Hichstmal 7B, 10 ' Ggfpjsgsbeesreriﬁﬁgsltdg ::] Gemeindevertrefung ubereinstimmt und dass die fur die Rechfswirksamkeit mal3gebenden
Bebauungsplanes Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
2.2 Grundflachenzahl GRZ (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Sezimalat " 0s ) R . Ranstadf, den ...
6.2 Umgrenzung von Flachen : ! Birgermeisterin
2.3 Zahl der Vollgeschosse fur Nebenanlagen, Stell- A
o platze, Garagen und ~ ----oooo-o-d Die Bekanntmachung des Safzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am
romische Ziffer, 1B. II GememS[haftsan[agen
als Hochstmall
(§ 9 Abs. 1 Nr. & und 22 BauGB) e,
. .. Stellplatze St
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 6.3 Umgrenzung der Flachen fir g 4
31 Offene Bauweise Nutzungsbeschrankungen oder LangSEhUTZ_< BAULE'TPLANUNG DER GEME'NDE RANSTADT
: a fur Vorkehrungen zum Schutz GEMEINDEVORSTAND DERGEMEINDE RANSTADT Haupt strafie 15 63691 Ranstadt
o gegen schadliche Umweltein-
32 Baugrenze wirkungen im Sinne des Bun- T T
des-Immisionsschutzgesetzes BEBAUUNGSPLAN “AM BAHNHOF
L. Verkehrsflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) IN DER KERNGEMEINDE RANSTADT
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
, 5 seesseey MASS-STAB
LA Straflenverkehrsflachen 6.4 Ungrenzung von Flachen . . OBJEKT MR
mit Bindungen fur Bepflan- . . 20/ 4Lk Enfwurf 1:1.000
zungen und fur die Erhal- sessesee
tung von Baumen, Strau- BEARBEITUNGSSTAND: ~ Juli 2021
L2 Verkehrsflachen ’hESDI'I‘ chern und ggngﬁgen Bep[an- -
derer Zweckbestimmung zungen sowie von Gewassern BEARBEITET: VOLLHARDT | CAD: SMI | GEPRUFT:
Anwohnerstralle (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und 5
Offentliche Parkplsize Abs. 6 BauGBl PLANUNGSBURO VOLLHARDT Ing. Biro fir Bauwesen und Landschaftsplanung
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